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**LICHTDURCHFLUTET UND HELL — IN
ERSTKLASSIGER LAGE — BARRIEREFREI***

68309 Mannheim, Etagenwohnung zum Kauf

Objekt ID: 20240301
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Wohnflache ca.: 76,26 m2 - Zimmer: 2 - Kaufpreis: 315.000 EUR
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IMMOBILIEN

***LICHTDURCHFLUTET UND HELL — IN ERSTKLASSIGER LAGE —

BARRIEREFREI***

Objekt ID 20240301

Objekttypen Etagenwohnung, Wohnung
Adresse 68309 Mannheim

Etagen im Haus 2

Wohnflache ca. 76,26 m2

Nutzflache ca. 22,91 m?

Zimmer 2

Schlafzimmer 1

Badezimmer 1

Wesentlicher Energietrager Luft/Wasser Warmepumpe
Baujahr 2017

Zustand neuwertig

Ausstattung gehoben

Stellplatze gesamt 1

Tiefgaragenstellplatz 1 Stellplatz

Verflgbar ab

nach Vereinbarung

Ausstattung / Merkmale

Barrierefrei, Einbauktiche, Kabel-/Sat-TV, Keller,

Personenaufzug

Kéauferprovision

2,98 % incl. MwSt., Annahme durch Anfrage, féllig bei
notarieller Beurkundung des Kaufvertrags

Hausgeld

532 EUR

Kaufpreis

315.000 EUR
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Objektbeschreibung
**LICHTDURCHFLUTET UND HELL - IN ERSTKLASSIGER LAGE - BARRIEREFREI***

Finanzierungsbestatigung/Kapitalnachweis bei Besichtigungswunsch erforderlich. Vielen Dank fir Ihr
Verstandnis!

Onlinebesichtigung vorab gewtinscht? Flgen Sie diesen Link in Ihren Browser ein:
https://tour.ogulo.com/k9XP

Diese neuwertige, barrierefreie Immobilie mit Aufzug wurde im Jahr 2017 auf einem Grundstiick mit
Erbbaurecht (Erbbauzins 141,75 € mtl.) erbaut und befindet sich im 1. Obergeschoss eines modernen
Mehrfamilienhauses. Mit ihren 2-Zimmern sowie einem Balkon, der zum Verweilen im Freien einladt,
bietet Ihnen diese Wohnung ein grof3artiges Wohnerlebnis mit hochwertiger Ausstattung in erstklassiger
Lage. Die Panoramafenster im Wohnbereich, sowie in der Diele sorgen fir eine helle und freundliche
Atmosphéare. Zudem besticht die Wohnung durch eine offene Wohnkiiche und eignet sich ideal fir Paare
oder Singles, die ein modernes und komfortables Zuhause suchen.

1.0bergeschoss — 76,26 m2

Wohnbereich mit Panoramafensterfront und Austritt auf den sonnigen Balkon, offene Wohnkiiche, 1
Schlafzimmer, Bad mit Walk-In-Dusche, WC und Abstellmdglichkeit, sowie eine geraumige Diele mit
bodentiefem Fenster

Zu dieser attraktiven Wohnung stehen Ihnen weiterhin ein Tiefgaragenstellplatz sowie ein zur Wohnung
gehdrender Kellerraum im Untergeschoss zur Verfligung.

Ausstattung

***Modern & neuwertig

***Erstbezug - 2019

***Barrierefrei

***\Wohnung im 1. Obergeschoss

***Aufzug - bis in die Tiefgarage

***Balkon Gberdacht in Std-/Westlage
***Massivbauweise hochwertig

***Mehrfamilienhaus Baujahr 2017

***Treppenhaus groRzlgig, hell und freundlich
***\Wohneinheiten - 12

***T{rsprechanlage

***Energieeffizienz 11,00 kWh, Energieeffizienzklasse - A+
***entspricht den neuen EU-Richtlinien bis zum Jahr 2033
***\Wohnen - Essen - Kochen - offen und modern

Nolden-Immobilien nolden@nolden-immobilien.de Tel. +49 6202 1268448
Frau Susanne Nolden www.nolden-immobilien.de Mob. +49160-96629296
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***Deckenhohe - 2,70 m

***R&ume - lichtdurchflutet und hell

***Einbauklche - im Kaufpreis enthalten

***__.mit Backofen, Spile, Geschirrspiler, Kihl-/Gefrierkombi,
***__.Induktionskochfeld integriert mit Dunstabzug

***Bad mit Walk-In-Dusche, Waschbecken, WC & Handtuchheizkérper
***___grolRe Spiegelfront mit Beleuchtung

***Diele - hell mit bodentiefem Fenster

***B@dden - Parkett Eiche und Fliesen

***Eenster - 3-fach-Verglasung, Anthrazit

***Rollladen - Raffrollos elektrisch

***T{ren weild - Héhe 2,11m

***Abstellmoglichkeit im Bad

***__-mit Anschluss Waschmaschine sowie Trockner
***Heizung Warmepumpenanlage - eigenes Heizkraftwerk mit
***_..Photovoltaikanlage

**FulRbodenheizung

***\Warmwasseraufbereitung Gber Heizung
***\Waschmaschine im Bad oder Keller vorgesehen
**Trockenraum im Keller vorgesehen

*** Fahrradabstellraum im UG

***] Tiefgaragenstellplatz - mit Wallbox - (kein Duplex!)
***__.im Kaufpreis enthalten

***Hausgeld Wohnung 508,00 € mtl.

***___inkl. 34,00 € Instandhaltungsrucklage & inkl. Erbbauzins
***Hausgeld Tiefgarage 24,00 € mtl.

***_--inkl. 2,00 € Instandhaltungsriicklage
***Hausmeistervollservice

***\Wohnung wird leerstehend Ubergeben

***Erbbauzins - 141,75 € monatlich

Sonstiges
*****ACHTU NG*****

Anfragen werden nur mit vollstandiger Adresse und Rufnummer bearbeitet. Vielen Dank fir Ihr
Verstandnis.

Haben Sie Fragen oder Interesse an einer Besichtigung?
Sie erreichen uns unter der Rufnummer 06202 / 1268448.

Hinweise zum Angebot: Die Objektbeschreibung beruht auf Angaben des Eigentiimers bzw. sonstiger
Auskunftsbefugter, fur deren Richtigkeit und Vollstandigkeit keine Haftung tlbernommen wird.

Energieausweis
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Energieausweistyp

Bedarfsausweis

Gultig bis 06.03.2028

Gebéaudeart Wohngebaude

Baujahr It. Energieausweis 2017

Wesentlicher Energietrager Luft/Wasser Warmepumpe

Endenergiebedarf

11,00 kWh/(mz2-a)

Warmwasser enthalten

ja

Energieeffizienzklasse

A+
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Lage
Grune Oase im Zentrum — Wohngebiet Franklin Mannheim

Ein Wohngebiet im Osten der Innenstadt von Mannheim, welches Uber eine ruhige und griine
Umgebung verfigt und eine gute Anbindung an das Stadtzentrum bietet.

In unmittelbarer Nahe finden sich Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen, Kindergérten sowie Parks.
Die Anbindung an das o6ffentliche Verkehrsnetz ist ausgezeichnet. Stral3en-, sowie Bushaltestellen sind

in wenigen Gehminuten zu erreichen. Auch der nahegelegene S-Bahnhof gewahrleistet eine schnelle
Verbindung in die umliegenden Stadte und Regionen.

Die Autobahnen A6 und A659 sind jeweils nur wenige Autominuten entfernt.
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Wohnen BALKON

TREPPENAUFGANG WOHNEN
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WOHNEN / ESSEN / KOCHEN ESSEN / WOHNEN

SCHLAFEN BAD
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BAD UMGEBUNG

UMGEBUNG
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