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***VIELSEITIGES ZWEIFAMILIENHAUS — IDEAL
FUR WOHNEN, ARBEITEN UND ENSTPANNEN
IM HOF UND GARTEN***

68766 Hockenheim, Zweifamilienhaus zum Kauf

Objekt ID: 20240204
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Wohnflache ca.: 214,26 m2 - Zimmer: 9 - Kaufpreis: 422.000 EUR
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***\/|IELSEITIGES ZWEIFAMILIENHAUS — IDEAL FUR WOHNEN,
ARBEITEN UND ENSTPANNEN IM HOF UND GARTEN***

Objekt ID 20240204
Objekttypen Haus, Zweifamilienhaus
Adresse 68766 Hockenheim
Etagen im Haus 2

Wohnflache ca. 214,26 m2
Grundstuick ca. 548 m2

Nutzflache ca. 121,18 m?

Zimmer 9

Schlafzimmer 5

Badezimmer 2

Separate WC 2

Terrassen 1

Baujahr 1930

Zustand gepflegt
Ausstattung Standard
Stellplatze gesamt 3

Stellplatze 2 Stellplatze
Garage 1 Stellplatz

Ausstattung / Merkmale

Einbaukiiche, Gartennutzung, Gaste-WC, Kabel-/Sat-TV,
Keller, Separates WC, Terrasse

Kauferprovision

4,76 % incl. MwSt., Annahme durch Anfrage, fallig bei
notarieller Beurkundung des Kaufvertrags

Kaufpreis

422.000 EUR
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Objektbeschreibung

**\/|[ELSEITIGES ZWEIFAMILIENHAUS - IDEAL FUR WOHNEN, ARBEITEN UND ENSTPANNEN IM
HOF UND GARTEN***

Finanzierungsbestatigung/Kapitalnachweis bei Besichtigungswunsch erforderlich. Vielen Dank fir Ihr
Verstandnis!

Onlinebesichtigung vorab gewtinscht? Flgen Sie diesen Link in Ihren Browser ein:
https://tour.ogulo.com/h1K]

Dieses charmante und grof3ziigige Zweifamilienhaus mit 2 Wohneinheiten und einer grol3en Garage,
befindet sich inmitten von Hockenheim auf einem grof3zugigen Grundstiick von 548 m2.

EG - 102,84 m2 Wohnflache

Die Individualitat begegnet Ihnen schon im Erdgeschoss. Dieses ist tUber eine extra Auf3entur im Hof
oder durch das Treppenhaus begehbar. Im vorderen Bereich der Wohnung befinden sich zwei
wunderschdéne Raume mit 2,93 cm hohen Decken. Darauf folgt das Wohnzimmer, das Duschbad und
die Kiiche mit Essecke. Uber die Kiiche gelangen Sie in den hinteren Teil der Wohnung mit zwei
weiteren Schlafraumen und einer Gaste-WC. Eine weitere Gastetoilette befindet sich im Treppenhaus
direkt neben dem Eingang zum Wohnzimmer. Den hinteren Wohnbereich kénnen Sie abtrennen und als
Birordume, mit eigenem Zugang Uber den Hof, nutzen. Auch die Verbindung des Erdgeschosses mit
dem Obergeschoss wére hier moglich.

OG - 111,42 m2 Wohnflache

Im Oberschoss prasentieren sich Ihnen drei Schlafraume, Kliche, Esszimmer, ein grof3es Wohnzimmer,
eine Gaste-WC und ein Badezimmer mit Badewanne. Ein Highlight ist die groRzugige Dachterrasse, die
Uber zwei der Schlafzimmer zu erreichen ist und als weiter Wohnraum ausgebaut werden kdnnte.

DG ca. 24 m2 Nutzflache

Im Dachgeschoss befinden sich zwei weitere ausgebaute Raume die Sie als Nutzflache nutzen kdnnen.
Es bieten Ihnen aber auch die beiden vorhandenen Keller geniigend Abstellmdglichkeiten.

Das komplette Wohnhaus ist unterkellert. Der vordere Keller ist ein Gewdlbekeller mit hohen Decken.
Eine gute Lagerflache fur Lebensmittel und guten Wein.

Weiter befinden sich in dem hinteren Keller die Gasheizung, Waschmaschinenanschluss und
Lagerraume.

Weiter Stellmdglichkeiten befinden sich in dem Schuppen und in der grof3en Garage, die auch fir nicht
produzierendes Gewerbe genutzt werden darf.

Bei diesem besonderen Wohnhaus haben Sie viele Gestaltungs- und Nutzungsmadglichkeiten.

Nolden-Immobilien kahnt@nolden-immobilien.de Tel. 0176 - 32 86 31 09
Frau Christina Kahnt Mob. 0176 - 32 86 31 09
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Lassen Sie sich vor Ort bei einer Besichtigung von diesem charmanten und grof3zuigigen
Zweifamilienhaus Uberzeugen.

Wir freuen uns auf Sie!

Ausstattung

**xZweifamilienhaus

***\Wohnflache 214,26 m?

***Nutzflache gesamt 121,18 m?2

***yoll unterkellert und erweiterbar

***Grundstick 548 m2

***nicht produzierendes Gewerbe mdglich

***Baujahr ca. 1930

***Aufstockung Wohnhaus und Anbau 1956 & 1962
***Dacheindeckung erneuert in ca. 1986

***Garten grof3zigig und ruhig in absoluter Sudlage
***__-erreichbar tber den Innenhof

***Dachterrasse - 20,20 m? Sudseite

***¥\/ollgeschosse zwei

***Dachgeschoss teilweise ausgebaut als Nutzflache
***Massivbauweise

***Mauerwerk UG & EG 25 cm Ziegelstein

***Mauerwerk OG 24 cm Hohlblock

***Decke Uber Keller - Betondecke

***Decke Uber EG - Fertigdecke

***Decke Uber OG - Holzbalkendecke

***Deckenhohen EG 2,93 mund 2,43 m, OG 2,33 m
***\Wasserleitungen teilweise erneuert und teilweise 50er Jahre
***\Wasserleitung Hausanschluss neu in 2022

***Elektrik EG - Bad neu in 2015 / Gaste WC - neu 1993
***Elektrik OG - 50er Jahre - 2 adrig

***yoll unterkellert - 5 Raume gesamt

***Keller dem Baujahr entsprechend

***Klche EG - im Kaufpreis enthalten

***_.-Herd, Spule, Kihlschrank, Cerankochfeld

***Bad EG - Dusche, Waschbecken - neu in 2015

**Bad OG - Wanne, Waschbecken - renovierungsbedurftig
***Gaste WC EG | - neu in 1993

*»**Gaste WC EG Il - aus ca. 1956

***Gaste WC OG - aus ca. 1962

***Eenster EG & OG - Kunststoff braun, teilweise erneuert
***..-in 1989, 1990 und 1995

***Eenster DG - Velux Holzfenster 2fach verglast ca. 1986

Nolden-Immobilien kahnt@nolden-immobilien.de Tel. 0176 - 32 86 31 09
Frau Christina Kahnt Mob. 0176 - 32 86 31 09
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***Rollladen an allen Fenstern

***Bdden - Vinyl, Laminat und Fliesen

***|nnentiren - Holz z.T. mit Glaseinsatz - teilweise erneuert und
***__-teilweise Altbestand

***Gastherme auf jeder Etage

***.._-EG neu in 2000

***--—-OG neu in 2013

***Kamine - 2 Zige vorhanden

***.._.EG Wohnen - Holzkamin neu in 1996
*»**Warmwasseraufbereitung tber Gastherme
***\Waschmaschinenanschluss EG im Keller
***\Waschmaschinenanschluss im OG im Bad
***PKW-Stellplatze im Hof oder 6ffentlich vor dem Haus
***Gartenhaus und Holzunterstand im Garten

***Garage- / Lagerhalle gebaut in 1962 direkt vom Hof erreichbar -
***___ 7 Meter x 6,50 Meter = 42,50 m2

***__- als nicht produzierendes Gewerbe nutzbar

***wird leerstehend Ubergeben

***_..Energiekennwert 474,00 kWh - Effizienzklasse H
***__-Grobkostenschatzung fur energetische
***__.SanierungsmalRnahme vom Gebaudeenergieberater liegen vor

Sonstiges
*****ACHTU NG*****

Anfragen werden nur mit vollstandiger Adresse und Rufnummer bearbeitet. Vielen Dank fir Ihr
Verstandnis.

Haben Sie Fragen oder Interesse an einer Besichtigung?
Sie erreichen uns unter der Rufnummer 0176 / 32863109.

Hinweise zum Angebot: Die Objektbeschreibung beruht auf Angaben des Eigentiimers bzw. sonstiger
Auskunftsbefugter, fur deren Richtigkeit und Vollstandigkeit keine Haftung tlbernommen wird.

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Gultig bis 10.02.2034
Gebéaudeart Wohngebaude
Nolden-Immobilien kahnt@nolden-immobilien.de Tel. 0176 - 32 86 31 09

Frau Christina Kahnt Mob. 0176 - 32 86 31 09
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Baujahr It. Energieausweis 1930
Primarenergietrager Gas
Endenergiebedarf 474,00 kWh/(m2-a)
Warmwasser enthalten ja

Energieeffizienzklasse H
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Lage
Hockenheim - sehr ruhig im Herzen der Stadt gelegen

In unmittelbarere Nahe befinden sich Kindergarten, Schulen, Arzte, Cafe’s und alles, was Sie fiir den
taglichen Bedarf benétigen.

Hockenheim ist bekannt fir seine Musikfestivals, DTM, Konzerte und vielem mehr. Eine Stadt die noch
einiges zu bieten hat.

In ca. 10 Minuten erreichen Sie fuBBlaufig das Zentrum von Hockenheim und in 20 Minuten den Bahnhof
mit den Zugverbindungen nach Mannheim oder Karlsruhe. Sie kénnen aber auch mit dem Bus nach
Heidelberg, Uber Schwetzingen oder Speyer und sogar nach Walldorf fahren.

Die Autobahn (A6) und der Bahnhof (6ffentliche Verkehrsanbindungen Richtung Karlsruhe/Mannheim)
sind in Kirze gut zu erreichen.
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GARTEN
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GASTE WC OG SCHLAFEN | OG

AUSSENANSICHT DACHTERRASSE DACHTERRASSE AUSBLICK
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DACHTERRASSE
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