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68804 Altluffheim, Mehrfamilienhaus zum Kauf
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Wohnflache ca.: 207,12 m2 - Zimmer: 8 - Kaufpreis: 645.000 EUR
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***FAMILIENANWESEN — 2 — 3 WOHNEINHEITEN MIT
TRAUMHAFTEM GARTEN***

Objekt ID 20240505
Objekttypen Haus, Mehrfamilienhaus
Adresse 68804 Altluf3heim
Wohnflache ca. 207,12 m2
Grundstuick ca. 744 m2

Nutzflache ca. 125,71 mz

Zimmer 8

Schlafzimmer 6

Badezimmer 3

Baujahr 1959

Zustand teil-/vollsaniert
Ausstattung Standard
Stellplatze gesamt 3

Stellplatze 2 Stellplatze
Garage 1 Stellplatz
Verflgbar ab nach Vereinbarung

Ausstattung / Merkmale

Einbaukiiche, Gartennutzung, Kabel-/Sat-TV, Keller

Kauferprovision

2,98 % incl. MwSt., Annahme durch Anfrage, fallig bei
notarieller Beurkundung des Kaufvertrags

Kaufpreis

645.000 EUR
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Objektbeschreibung
*»**EAMILIENANWESEN - MIT TRAUMHAFTEM GARTEN***

Finanzierungsbestatigung/Kapitalnachweis bei Besichtigungswunsch erforderlich. Vielen Dank fir Ihr
Verstandnis!

Onlinebesichtigung vorab gewtinscht? Flgen Sie diesen Link in Ihren Browser ein:
https://tour.ogulo.com/dIlY

Ein wunderschdnes Familienanwesen als 2 - 3 Familienhaus mit

207 m2 Wohnflache auf einem traumhaften Grundstiick mit einer Gré3e von 744 mz in Altluf3heim,
geeignet fur Wohnen, Generationen sowie Selbstandigkeit, freut sich Gber neue Eigentiimer. Die
Immobilie wurde im Jahr 1959 erbaut und in Form einer Aufstockung im Jahr 1984 erweitert und
gleichzeitig kernsaniert. Der Erstbezug nach der Sanierung erfolgte im April 1987.

Viele besondere Details - wie zum Beispiel eine Top Bausubstanz, ein separates Gebdude mit Zugang
vom abgeschlossenen Innenhof, nutzbar fiir Garage, Lagerraum, Werkstatt und vieles mehr, sowie ein
groRzugiger Garten mit wunderschénen Baumen, geben diesem Familienanwesen als 2 - 3
Familienhaus viel Raum und Platz fur Ihre individuellen Wiinsche. Der gute Zustand spricht bei dieser
Immobilie fir sich.

Die Erdgeschosswohnung ist aktuell vermietet. Die Wohnungen im Obergeschoss sowie im
Dachgeschoss werden leerstehend Ubergeben und kénnen auch als eine Wohneinheit in Form einer
Maisonettewohnung genutzt werden.

EG - 72,98 m2 Wohnflache
Wohnen/Essen, Schlafen, Buro/Kind, Kochen mit Ausgang zum Uberdachten Balkon, Tageslichtbad mit
Waschbecken, Dusche und WC, Diele

OG - 70,49 m2 Wohnflache
Wohnen/Essen, Schlafen, Buro/Kind, Kochen mit Ausgang zum Balkon mit Markise, Tageslichtbad mit
Wanne, Dusche, Waschbecken und WC, Diele

DG - 63,65 m2 Wohnflache
Wohnen/Essen, Schlafen/Buro, Kochen mit Ausblick bis zum Altrheinbogen, Tageslichtbad, Dusche,
Waschbecken und WC, Diele/Eingangsbereich

Spitzboden - 33,09 m2 Nutzflache - Stehhdhe 2,00 mtr.
Schlafen mit Treppenaufgang vom DG

Untergeschoss - 76,46 Nutzflache
Hauswirtschaftsraum, Trockenraum mit Oltank, 3 Abstellkeller, Heizraum, Flur

Nolden-Immobilien nolden@nolden-immobilien.de Tel. +49 6202 1268448
Frau Susanne Nolden www.nolden-immobilien.de Mob. +49160-96629296
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Ausstattung

***Grundstlick 744 m2 - komplett abgeschlossen
***Grundstick - breite 12,67 m x tiefe 58,80 m
***Hofeinfahrt breite - 4,40 m/ 3,05 m

***wunderschoner Garten mit Baumbestand

***Achtung - Grundstuck in 2. Reihe nicht bebaubar
***\Wohnflache 207,32 m2 auf 3 Etagen EG, OG, DG
***EG und OG mit Balkon, EG Uberdacht, OG mit Markise
**EG vermietet, OG & DG werden leerstehend Ubergeben
***genehmigt als Zweifamilienhaus, aktuell genutzt als
***___Dreifamilienhaus

***1959 erbaut und im Jahr 1984 aufgestockt und saniert
***Massivbauweise mit guter Dammung

***yoll unterkellert

***Keller trocken

***Dachstuhl 1984 erneuert

***Dacheindeckung 1984 erneuert

***Dachdammung 1984 erneuert - Mineralwolle
***Fassadendammung EG 1984 erneuert - 8 cm Dammputz
***Fassadenddmmung OG & DG 1984 erneuert - 6 cm
***Fassadensockel EG 1984 erneuert - Styrodur 4 cm
***Fassadenverkleidung OG & DG 1984 - aus Naturschiefer
***Elektrik 1984 komplett erneuert - EG, OG, DG und UG
***Steig-/Trink-/Abwasserleitungen 1984 kpl. erneuert
***Einbaukichen im OG und DG im Kaufpreis enthalten
***Tageslichtbad EG - Dusche, Waschbecken, WC - erneuert 2010
***Tageslichtbad OG - Wanne, Dusche, Waschbecken, WC
***_.-erneuert 2014

***Tageslichtbad DG - Dusche, Waschbecken, WC - 2009
***BHden - Parkett, Fliesen, Laminat

***Fenster Kunststoff weild - erneuert 2006 - 2009
***Rollladen an allen Fenstern vorhanden
***__-(Iberwiegend elektrisch

**Tlren weild

***\/ordach Uber der Haustlre

***Qlzentralheizung - Baujahr 2019
***\Warmwasseraufbereitung Giber Zentralheizung
***Batterietanks - 6000 Liter

***\Waschmaschinen im Keller vorgesehen

***Anbau - Garage, Lager, Werkstatt

***Einzelgarage mit Tor

***PKW-Stellplatze im Hof, davon 1 Uberdacht
*»**PKW-Stellplatze an der Stral3e

***Durchgang vom Innenhof durch den Anbau zum Garten
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Sonstiges
*****ACHTU NG*****

Anfragen werden nur mit vollstandiger Adresse und Rufnummer bearbeitet. Vielen Dank fir Ihr
Verstandnis.

Haben Sie Fragen oder Interesse an einer Besichtigung?
Sie erreichen uns unter der Rufnummer 06202 / 1268448.

Hinweise zum Angebot: Die Objektbeschreibung beruht auf Angaben des Eigentiimers bzw. sonstiger
Auskunftsbefugter, fir deren Richtigkeit und Vollstandigkeit keine Haftung tbernommen wird.

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Gultig bis 28.01.2034
Gebéaudeart Wohngebaude
Baujahr It. Energieausweis 1959
Primarenergietrager ol
Endenergiebedarf 199,30 kWh/(mz2-a)
Warmwasser enthalten ja

Energieeffizienzklasse F
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Lage

Das Familienanwesen befindet sich in einer ruhig gelegenen Stral3e am Rande von AltluBheim. In
wenigen Gehminuten kdnnen Sie lange Spaziergange uber Felder bis hin zum Rhein geniel3en.

Die Gemeinden Hockenheim, NeuluB3heim, Reilingen und Speyer befinden sich in der nahen
Umgebung.

Im Suden der Gemeinde bietet die Freizeitanlage des Blausees viel Spal? fur die ganze Familie und der
Badesee mit Sandstrand ist im Sommer ein herrlicher Platz der Erholung.
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ESSEN EG WOHNEN / ESSEN

WOHNEN /
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KOCHEN EG

KOCHEN EG | TERRASSE EG

KIND/ BURO EG
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KOCHEN OG
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TREPPENAUFGANG OG
WOHNEN / ESSEN DG
SCHLAFEN/ DACSPITZ
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BALKON OG

WOHNEN / ESSEN DG
SCHLAFEN / BURO DG
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