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**DHH MIT POOL & TOP 10 AUSSTATTUNG ***

68799 Reilingen, Doppelhaushalfte zum Kauf

Objekt ID: 20240207
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Wohnflache ca.: 147,91 m2 - Zimmer: 6 - Kaufpreis: 595.000 EUR
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**DHH MIT POOL & TOP 10 AUSSTATTUNG ***

Objekt ID 20240207

Objekttypen Doppelhaushélfte, Haus

Adresse 68799 Reilingen

Wohnflache ca. 147,91 m?

Grundstuck ca. 233 m2

Nutzflache ca. 76,71 m2

Zimmer 6

Schlafzimmer 5

Badezimmer 2

Separate WC 1

Terrassen 1

Baujahr 2004

Zustand neuwertig

Ausstattung gehoben

Stellplatze gesamt 2

Stellplatz 1 Stellplatz

Garage 1 Stellplatz

Ausstattung / Merkmale Einbauktche, Gartennutzung, Gaste-WC, Kabel-/Sat-TV,
Keller, Klimatisiert, Separates WC, Terrasse

Kauferprovision 2,98 % incl. MwSt., Annahme durch Anfrage, fallig bei

notarieller Beurkundung des Kaufvertrags

Kaufpreis 595.000 EUR
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Objektbeschreibung
***DHH MIT POOL & TOP 10 AUSSTATTUNG ***

Finanzierungsbestatigung/Kapitalnachweis bei Besichtigungswunsch erforderlich. Vielen Dank fir Ihr
Verstandnis!

Onlinebesichtigung vorab gewtinscht? Flgen Sie diesen Link in Ihren Browser ein:
https://tour.ogulo.com/HhKk

Diese exklusive Doppelhaushélfte wurde im Jahr 2004 hochwertig erbaut und fiir den gehobenen
Anspruch mit sehr vielen Extras ausgestattet.

Lichtdurchflutete Raume, eine durchdachte Raumkonzeption, eine Terrasse mit Pergola und
Beschattungsanlage, sowie ein wunderschéner Garten mit Pool sorgen in dieser Immobilie fir ein
besonderes Ambiente. Das sonnige Dachgeschoss mit zwei Zimmern und ein gro3zigiger, heller
Hobbyraum im Untergeschoss, der auch als Gastezimmer oder Bliro genutzt werden kann, bietet viele
zusatzliche Mdglichkeiten fur lhre individuellen Winsche.

Top 10 - Highlights zu dieser Immobilie:

Pool mit Pumpe, Garten in Sud-/Ost-Lage, Terrasse mit Pergola in Siid-/Ost-Lage, Einbaukiiche neu
2016, Photovoltaikanlage 9,12 kw mit Pufferspeicher/Batterie, Klimaanlage - alle Raume voll klimatisiert,
Wallbox - Elektroauto laden, Hobbyraum/Géastezimmer - sehr hell - im UG, abschlieRbare Einzelgarage,
PKW-Stellplatze 1-2

Erdgeschoss — 61,90 m? Wohnflache

Wohn-/Essbereich mit offener Kiiche und Panoramafensterfront, Ausgang zu Terrasse mit Pergola und
Beschattungsanlage, Garten sowie beheizbarem Pool, Gaste-WC mit Tageslicht, Eingangsbereich mit
Garderobe/Abstellnische, Garage mit elektrischem Sektionaltor, 1-2 PKW-Stellpléatze vor dem Haus und
der Garage, Durchgang Garten/Garage

Obergeschoss — 52,14 m2 Wohnflache
Masterbedroom, 1 x Schlafen mit Dachflachenfenster und zuséatzlichem bodentiefen Fenster,
grof3zigiges Bad mit Tageslicht, Wanne, Dusche, WC, Waschbecken, Handtuchheizkdrper, Diele

Dachgeschoss - 38,15 m? Wohnflache
2 x Schlafen - hell & lichtdurchflutet, Diele, Bad mit Tageslicht, Dusche sowie WC, Abstellnische fur
Heiztherme, bodentiefes Giebelfenster zusétzlich zum Dachflachenfenster in einem Zimmer

Untergeschoss — 50,82 m2 Nutzflache
Hobbyraum/Gastezimmer - viel Tageslicht, Abstellkeller, Hausanschlussraum/ Waschmaschinenraum,
Flur

Nolden-Immobilien nolden@nolden-immobilien.de Tel. +49 6202 1268448
Frau Susanne Nolden www.nolden-immobilien.de Mob. +49160-96629296
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Ausstattung

Ausstattung - TOP 10

***Pool mit Pumpe & beheizt Gber Photovoltaik

***Garten in Sud-/Ostlage

**Terrasse mit Pergola & Beschattungsanlage in Stid-/Ostlage
***Einbauklche neu 2016

***Hobbyraum/Gastezimmer = Nutzflache im UG
***Photovoltaikanlage 9,12 kwh mit Pufferspeicher/Batterie
***Klimaanlage - "alle” Raume voll klimatisiert

***\Wallbox - Elektroauto laden

***Einzelgarage abschliel3bar,

***__-mit Sektionaltor & elektrischem Torantrieb
***PKW-Stellplatze 1-2 vor dem Haus

Immobiliendetails

***Garten in Sud-/Ostlage - unverbaubar

***Pool mit Pumpe - beheizt Gber Photovoltaikanlage
***___Durchmesser 3,50 m, Tiefe 1,20

***__.zur Hélfte in der Erde mit Fundament

***Terrasse 5,79 x 4,00 mtr. in Std-/Ostlage

***__.mit Pergola Uberdacht und
***_..Beschattungsanlage automatisiert

***Grundstuck - real geteilt

***Bodenplatte/Keller - weile Wanne

***yoll unterkellert

***Mauerwandstarke 36 cm -

***___Mauerwand - Poroton 30 cm
***_.-.Fassadendammung 6 cm

**Treppenaufgdnge massiv

***Dach - Zwischensparrenddmmung mit Mineralfaser
***\Wasseranschluss - im Garten und vor dem Haus
***Sprechanlage und Tur6ffner in allen Etagen
**Bewegungsmelder Eingangsbereich

***Glasfaser fur Internet 1000 MBit/s

***Spielstral3e - verkehrsberuhigt

***Vollgeschosse ohne Schrége - EG und OG
***Dachgeschoss mit Schradgen und Dachflachenfenstern
***_..und bodentiefen Giebelfenstern
***Dachflachenfenster im Treppenhaus
***Deckenhthen - EG 2,45 m, OG 2,45 m,

***...DG 2,95 m - 3,40 m, UG 2,34 m

***Einbauklche - Induktionskochfeld, Backofen, Dunstabzug
***__-Microwelle/Grill, Geschirrspuler, Kihl-/Gefrierkombi
***Bad OG - Tageslicht, Wanne, Dusche, WC, 1 Waschbecken,
***___Handtuchheizkorper

Nolden-Immobilien nolden@nolden-immobilien.de Tel. +49 6202 1268448
Frau Susanne Nolden www.nolden-immobilien.de Mob. +49160-96629296
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***Bad DG - Tageslicht, Dusche, WC, 1 Waschbecken,
***_..Handtuchheizkorper

***Panoramafensterfront zum Garten
***Bodenbel&ge - Vinyl, Laminat, Fliesen

***Eenster Kunststoff weild - 2-fach verglast
***_._podentiefe Fenster auch z. Teil in OG & DG
***Rollladen an allen Fenstern mechanisch
***Dachflachenfenster mit Verdunklungsrollos innen
***Qberlicht im Esszimmerbereich

**Tlren weild

***Rollladen an allen Fenstern vorhanden
***Satelittenschiussel

***Gaszentralheizung

***\Warmwasseraufbereitung Gber Heizung
***Klimaanlage - im "gesamten" Haus

***_..dariber wurde im Winter auch geheizt
***Photovoltaikanlagen 9,12 kwh

***__-mit Pufferspeicher/Batterie

***Stromverbrauch wird kpl. Uber die
***__-Photovoltaikanlage abgedeckt

***\Wallbox - Elektroauto laden

***Hobbyraum im UG - auch Gastezimmer oder Blro
***__.viel Tageslicht & grof3e Fenster mit Verdunklungsrollos
***Hausanschlussraum/Waschmaschinenraum
***Abstellkeller

***Ejnzelgarage abschliel3bar

***__.mit Sektionaltor und Torantrieb elektrisch
***PKW-Stellplatze 1 - 2 vor dem Haus

Sonstiges
*****ACHTU NG*****

Anfragen werden nur mit vollstandiger Adresse und Rufnummer bearbeitet. Vielen Dank fir Ihr
Verstandnis.

Haben Sie Fragen oder Interesse an einer Besichtigung?
Sie erreichen uns unter der Rufnummer 06202 / 1268448.

Hinweise zum Angebot: Die Objektbeschreibung beruht auf Angaben des Eigentiimers bzw. sonstiger
Auskunftsbefugter, fur deren Richtigkeit und Vollstandigkeit keine Haftung tlbernommen wird.

Energieausweis
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Energieausweistyp Bedarfsausweis
Gultig bis 03.07.2026
Gebéaudeart Wohngebaude
Baujahr It. Energieausweis 2004
Primé&renergietrager Gas
Endenergiebedarf 75,10 kWh/(mz2-a)
Warmwasser enthalten ja

Energieeffizienzklasse C
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Lage

Reilingen - in ruhiger, angenehmer und familienfreundlicher Umgebung. Kindergarten, Grundschule und
weiterfuhrende Schulen, sowie Einkaufsmdglichkeiten des taglichen Bedarf befinden sich in wenigen
Minuten. Mit Threm PKW erreichen Sie die A5/ A6 in nur 10 Fahrminuten.
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NOLDEN
www.nolden-immobilien.de IMMOBILIEN -

HAUSANSICHT

TERRASSE GARTEN HAUSANSICHT GARTEN
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KOCHEN / ESSEN / WOHNEN KOCHEN
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Vilglarialdend

WOHNEN / ESSEN GASTE WC

DIELE OG

SCHLAFEN I OG SCHLAFEN | OG
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DIELE DG SCHLAFEN IlIl DG
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N

FLUR UG
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GARTEN / GARAGENTOR

UMGEBUNG
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