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68723 Schwetzingen, Praxisflache zur Miete
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Buroflache ca.: 82,27 m2 - Gesamtflache ca.: 107,91 m2 - Nettokaltmiete: 1.200,00 EUR

Nolden-Immobilien nolden@nolden-immobilien.de Tel. +49 6202 1268448
Frau Susanne Nolden www.nolden-immobilien.de Mob. +49160-96629296




NOLDEN

IMMOBILIEN

***BURO-/PRAXISRAUME — MODERN MIT ERSTKLASSIGEN
ANNEHMLICHKEITEN UND ENTSPANNTEM AURENBEREICH***

Objekt ID 20240104

Objekttypen Buro/Praxis, Praxisflache
Adresse 68723 Schwetzingen
Buroflache ca. 82,27 m2

Gesamtflache ca. 107,91 m?

Baujahr 1963

Zustand gepflegt

Ausstattung Standard

Verfugbar ab ab sofort

Ausstattung / Merkmale

Gaste-WC, Gewerblich nutzbar, Keller, Kunststoffooden

Mieterprovision (gewerblich)

2 Kaltmieten zzgl. 19 % Mehrwertsteuer, Annahme durch
Anfrage, fallig mit Mietvertragsabschluss

Kaution 3.600,00 EUR
Nettokaltmiete 1.200,00 EUR
Summe Miete netto 1.200,00 EUR
Betriebskosten brutto 250,00 EUR

Warmmiete

1.450,00 EUR (Heizkosten enthalten)
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Objektbeschreibung

Freundlich und hell préasentieren sich im Erdgeschoss eines Zweifamilienhauses diese modernen
Réaumlichkeiten, die sich flexibel als Biiro oder Praxis nutzen lassen. Sie zeichnen sich durch ihre
grofl3zugige Flache und die Mdglichkeit zur individuellen Gestaltung aus. Die Raumlichkeiten verfligen
Uber 3 lichtdurchflutete Zimmer, die eine professionelle Umgebung fiir Behandlungen oder Beratung
schaffen. Zusétzlich bietet ein entspannter Auf3enbereich mit einer 20,60m? grofR3en Terrasse die
perfekte Mdglichkeit fir eine erholsame Mittagspause im Freien.

Buroflache mit Terrasse — 102,91 m?

drei individuell gestaltbare Raumlichkeiten, zwei davon mit Austritt auf die groRziigige Terrasse, eine
Einbaukliche, ein Badezimmer ausgestattet mit WC, Badewanne und Tageslicht, sowie ein separates
WC mit Tageslicht und eine gerdumige Diele.

Ausstattung

***Anwesen gepflegt - zwei Wohnungseinheiten
***Gewerbeeinheit EG, Wohneinheit OG - Eigentiimer
***age - ruhig und zentral

***Terrasse teiliberdacht in Stid/West-Lage
***Bad - hell gefliest

***__.Wanne, Waschbecken, WC und Tageslicht
***separates WC - mit Tageslicht
***Praxisraume - mit Zugang zum Balkon
***Diele - gerdumig 7,32 m?

***__.mit Einbauschrank

***Einbauklche - im Mietpreis enthalten

***__-mit Spule und Kidhlschrank

***Bdden - PVC und Fliesen

***|nnentlren - Holz braun

***Eenster - Holz braun

***..- Bad, WC, Kochen und in einem Biro-/Praxisraum
***Fenster - Kunststoff weil3, 2-fach verglast
***___in zwei Buro-/PraxisrAumen

***Rollladen an allen Fenstern vorhanden
***Heizung

***\Warmwasseraufbereitung Gber Heizung
**\Waschmaschinenanschluss in Bad vorhanden
***Kellerraum - zur Praxis gehorend
***Fahrradabstellmdglichkeit - vor dem Haus
*»**PKW-Stellplatz - an der Straf3e moglich
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Gultig bis 10.01.2034
Gebaudeart Nichtwohngebaude
Baujahr It. Energieausweis 1963
Primarenergietrager ol
Endenergieverbrauch 77,30 kWh/(m2-a)
Endenergieverbrauch Warme 77,30 kWh/(m2-a)
Warmwasser enthalten ja

Energieeffizienzklasse C
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Lage

Schwetzingen - mit guter Infrastruktur

Das Stadtzentrum erreichen Sie ful3laufig in 10 Minuten.
Den Schwetzinger Bahnhof erreichen Sie zu Fu3, mit dem Fahrrad oder mit dem Bus.
Zur A6 und B36 gelangen Sie mit lhrem PKW in nur finf Minuten.
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BURO PRAXIS IlI

BAD GASTE-WC
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Grundriss

Grundriss
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