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**MODERNE GEWERBEEINHEIT — FLEXIBLE
RAUMAUFTEILUNG — OPTIMALE LAGE***

69254 Malsch, Buroflache zum Kauf

Objekt ID: 20240209
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Buroflache ca.: 109 m2 - Kaufpreis: 348.000 EUR
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**MODERNE GEWERBEEINHEIT — FLEXIBLE RAUMAUFTEILUNG —

OPTIMALE LAGE***

Objekt ID 20240209
Objekttypen Buro/Praxis, Buroflache
Adresse 69254 Malsch
Buroflache ca. 109 m2

Baujahr 2013

Zustand gepflegt

Ausstattung Standard

Status vermietet

Stellplatze gesamt 3

Stellplatze 3 Stellplatze

Verfugbar ab nach Vereinbarung

Ausstattung / Merkmale

Barrierefrei, Gaste-WC, Gewerblich nutzbar, Keller,
Kunststoffboden, Personenaufzug, Stellplatz

Kéauferprovision

4,76 % incl. MwSt., Annahme durch Anfrage, féllig bei
notarieller Beurkundung des Kaufvertrags

Kaufpreis

348.000 EUR
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Objektbeschreibung
**MODERNE GEWERBEEINHEIT - FLEXIBLE RAUMAUFTEILUNG - OPTIMALE LAGE***

Fur den Eigentimer mochten wir den Verkauf diskret behandeln. Bei Interesse erhalten Sie nach
Anfrage und Angabe lhrer vollstidndigen Kontaktdaten ein vollstandiges Exposé mit Adresse und Fotos.
Finanzierungsbestatigung/Kapitalnachweis bei Besichtigungswunsch erforderlich. Vielen Dank fir Ihr
Verstandnis.

Diese moderne Gewerbeeinheit befindet sich im Erdgeschoss und wurde im Jahr 2013 erbaut, was fur
eine moderne und zeitgemale Bauweise spricht. Die grof3ziigige Einheit verfugt Gber 4 Raume, die
vielseitig nutzbar sind und sich aufgrund der unterschiedlichen Gré3en fur jegliche gewerblichen Zwecke
eignen. Die flexible Raumaufteilung macht diese Gewerbeeinheit ul3erst attraktiv. Abrundend zu
diesem Angebot, verfigt man tber 3 PKW-Stellplatze, die den Mitarbeitern und Besuchern ausreichend
Stellflache bieten und Uber einen grof3ziigigen Kellerraum, der als Lagerflache genutzt werden kann.

Erdgeschoss — 108,36m?
4 individuell nutzbare Raume, ein offener Eingangsbereich, eine Kiiche, auch als Aufenthaltsraum
nutzbar, ein behindertengerechtes WC sowie ein weiteres WC und eine Diele.

Ausstattung

***moderne Gewerbeeinheit

***Nutzungsmaoglichkeiten vielseitig

***Mauerwerk Kalksandstein mit Vollwarmeschutz
**EG - 4 RAume, Eingangsbereich, Personal/Kliche,
***_..2 Flure, WC behindertengerecht, 1 weiteres WC
***Gebdude - unterkellert

***UG — Kellerraum abgeschlossen
***Eahrradabstellmdglichkeit drauf3en vor dem Geb&ude
***Personenaufzug vorhanden

***Bdden — PVC

***Aul3en-Stellplatze - 3 vorhanden
***Blockheizkraftwerk Gas

***\Warmwasseraufbereitung Gber die Heizung

***aktuell vermietet

***Miete netto kalt aktuell 16.781,40€ / p.a.

***Hausgeld 320,00 € inkl. 32,78 € Instandhaltungsrucklagen

Sonstiges

*****AC H T U N G*****

Nolden-Immobilien nolden@nolden-immobilien.de Tel. +49 6202 1268448
Frau Susanne Nolden www.nolden-immobilien.de Mob. +49160-96629296
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Anfragen werden nur mit vollstdndiger Adresse und Rufnummer bearbeitet. Vielen Dank fir Ihr
Verstandnis.

Haben Sie Fragen oder Interesse an einer Besichtigung?
Sie erreichen uns unter der Rufnummer 06202 / 1268448.

Hinweise zum Angebot: Die Objektbeschreibung beruht auf Angaben des Eigentiimers bzw. sonstiger
Auskunftsbefugter, fir deren Richtigkeit und Vollstandigkeit keine Haftung tibernommen wird.

Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Gliltig bis 23.10.2033
Gebéaudeart Nichtwohngebaude
Baujahr It. Energieausweis 2013
Primé&renergietrager Gas
Endenergieverbrauch 69,30 kWh/(mz2-a)
Endenergieverbrauch Wéarme 69,30 kWh/(mz2-a)
Warmwasser enthalten ja

Energieeffizienzklasse B
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Lage

Malsch - in zentraler Lage

Inmitten des Zentrums von Malsch gelegen, sind samtliche Einkaufsmarkte, Kindergarten, Schulen,
offentliche Verkehrsanbindungen und die Autobahnen A5 und A6 gut und in Kirze zu erreichen.
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FLUR I EINGANGSBEREICH

KUNDEN-WC PERSONAL - KUCHE
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